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REGULAMIN KONKURSU NA WYBOR OPERATORA GASTRONOMII NA TERENIE
EUROPEJSKIEGO CENTRUM SOLIDARNOSCI

Europejskie Centrum Solidarnos$ci w Gdansku zwane dalej takze ,ECS” zaprasza
do wziecia udziatu w konkursie na Operatora gastronomii na terenie

Europejskiego Centrum Solidarnosci Plac Solidarnosci 1

§ 1 Organizator Konkursu

Europejskie Centrum Solidarnosci Plac Solidarnosci 1 80-863 Gdanisk, zarzadzajacy budynkiem
Europejskiego Centrum Solidarnosci.

§ 2 Forma Konkursu

Konkurs nie podlega przepisom ustawy Prawo Zamoéwien Publicznych.

§ 3 Przedmiot Konkursu

1. Celem Konkursu jest wybor Operatora gastronomii, ktéry bedzie prowadzit dziatalnos¢ ga-
stronomiczng w wymienionych w ust. 2 Lokalach.

2. Dziatalnos$¢ gastronomiczna prowadzona bedzie w oparciu o wynajmowane przez Opera-
tora Lokale o tacznej powierzchni: 356,64 m?, w tym:

1) Zaplecze kuchenne na poziomie 0: 115,71 m?,
2) Kawiarnia wraz z zapleczem na poziomie 0: 74,02 m?
3) Bar wraz z zapleczem na poziomie 1: 166,91 m?

Dodatkowo istnie¢ bedzie mozliwos¢ wykorzystywania czesci holu o powierzchni ok.
24,6 m?, znajdujacego sie w bezposrednim sasiedztwie Kawiarni, na poziomie O budynku
Europejskiego Centrum Solidarnosci przy Placu Solidarnosci 1. Rzuty Lokali stanowig Za-
tacznik nr 1 do Regulaminu (rzuty majg charakter jedynie pogladowy i nie przedstawiaja
aktualnego wyposazenia Lokali, ani ich aranzacji).

Uczestnik konkursu jako Operator, bedzie zobowigzany na wtasny koszt zaaranzowac Lo-
kale, w tym w szczegdélnosci miejsca spozywania positkéw w Kawiarni oraz w Barze. Aran-
Zacja w zakresie przestrzeni Kawiarni oraz Baru musi by¢ zgodna ze stanowiacg przedmiot
oceny Komisji Konkursowej, przedstawiong w ofercie, koncepcja prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej w Lokalach.
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Dokonana aranzacja, w $lad za przedstawiong w ofercie koncepcja, musi korespondowac z
charakterem przestrzeni ECS i wzmacniaé¢ w ten sposéb atrakcyjnos¢ Organizatora Kon-
kursu.

Okres najmu: 5 lat (piec lat).

Przekazanie poszczegélnych Lokali wybranemu Operatorowi nastagpi w ponizszych termi-
nach:

1) Zaplecze kuchenne - nie pézniej niz do dnia 1 lutego 2024 r.;
2) Kawiarnia wraz zapleczem - nie pézniej niz do dnia 1 lutego 2024 r.;
3) Bar wraz z zapleczem - nie p6zniej niz w terminie 7 dni od zawarcia umowy;

Organizator konkursu zastrzega sobie prawo do zmiany terminéw przekazania Zaplecza
kuchennego, Kawiarni wraz z zapleczem w przypadku, gdy do wskazanego wyzej terminu
Lokale te nie bedg gotowe do przekazania Operatorowi w zwiazku z procedurg ich przeje-
cia od poprzedniego operatora. W takim jednak przypadku odpowiedniemu przedtuzeniu
ulegna terminy rozpoczecia wykonywania dziatalnos$ci w tych Lokalach.

Operator zobowigzany jest do rozpoczecia wykonywania dziatalnosci w wynajmowanych
Lokalach poczawszy od:

1) Kawiarnia wraz zapleczem - nie pdzniej niz od dnia 1 marca 2024 r.;
2) Bar wraz z zapleczem - nie pdzniej niz od dnia 2 stycznia 2024 r.

W celu uzyskania dodatkowych informacji lub umdéwienia sie na wizje lokali nalezy kontak-
towac sie z p. Aleksandrg Lewandowska, e-mail: a.lewandowska@ecs.gda.pl.

§ 4 Podstawowe informacje

Budynek ECS jest budynkiem uzytecznosci publicznej o nastepujacych parametrach:

1)
2)
3)
4)

kubatura obiektu: 198 778 m?
powierzchnia budynku: 25 349,75 m?
liczba kondygnaciji: 8

liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym: 286

W sktad budynku Europejskiego Centrum Solidarnosci wchodza:

stata ekspozycja poswiecona ,Solidarnosci”
biblioteka oraz czytelnia, ktéra miesci 32 osoby

mediateka, ktéra miesci 50 osob


mailto:a.lewandowska@ecs.gda.pl

e sala wielofunkcyjna na 430 stuchaczy, stuzaca organizacji seminariéw, konferencji, odczy-
téw, wydarzen kulturalnych towarzyszacych dziatalnosci ECS wraz z niezbednym zaple-
czem technicznym

e sala wielofunkcyjna na 200 stuchaczy, stuzaca organizacji seminariow, konferencji, odczy-
téw, wydarzen kulturalnych towarzyszacych dziatalnosci ECS wraz z niezbednym zaple-
czem technicznym

e magazyn zbiordéw bibliotecznych

e archiwum i czytelnia zbioréw specjalnych, ktéra miesci 15 oséb

e osrodek badawczo-naukowy

e osrodek edukacyjno-szkoleniowy

e warsztaty pracy tworczej - pracownie o profilu filmowym, fotograficznym, muzycznym
e ogrdéd zimowy

e pracownie konserwacji papieru i digitalizacji zbioréw

e  biura pracownikéw ECS i organizacji pozarzadowych

W budynku w ciggu dnia stale przebywa ok. 120 oséb (pracownicy ECS i podmiotéw funkcjo-
nujgcych w budynku ECS). Liczba oséb odwiedzajgcych dziennie budynek: ok. 1000/dzien.

Godziny otwarcia:

Europejskie Centrum Solidarnosci bedzie otwarte dla zwiedzajgcych przez caty rok 7 dni w ty-
godniu, w okresie od maja do wrzesnia: pon.-pt. od 10.00 do 19.00, sob.-ndz. od 10.00 do
20.00, a w okresie od pazdziernika do kwietnia: pon.-pt. od 10:00 do 17:00, sob.-ndz. od 10.00
do 18.00 z wytgczeniem: 1 i 6 stycznia, 1 i 2 dnia Wielkanocy, Swieto Bozego Ciata, 1 listopada
oraz 24, 25i 26 grudnia.

NIP: 583-30-03-226 / RIK: 9/2007 / REGON: 220509029



§ 5 Szczegotowe dane lokali stanowigcych przedmiotu najmu

1. Zaplecze kuchenne

1) Zaplecze kuchenne sktada sie z nastepujacych pomieszczen:

Numer Nazwa Powierzchnia
pom. pomieszczenia m?
0.43.1 obieralnia brudna 5,49
0.43.2 komunikacja 14,35
0.43.3 kuchnia 42,68
0434 zmywalnia 8,26
0.43.5 rozdzielnia kelnerska 7,14
0.43.6 pom. wozkow 2,33
0.43.7 fazienka 2,65
0.43.8 pom. socjalne 9,33
0.43.9 magazyn napojow 6,50

0.43.10 magazyn 5,62

0.43.11 magazyn kuchni 7,70

0.43.12 chtodnia 3,66

Wykaz wyposazenia znajdujgcego sie w pomieszczeniach Zaplecza kuchennego:

Ip. | Nazwa wyposazenia Jedn. | ilos¢
1. |basen do mycia naczyn z baterig szt. 1
2. | blat neutralny na podstawie z potkami szt. 2
3. | blat neutralny na podstawie z szufladami szt. 1
4. |blat roboczy szt. 2
5. | blat roboczy na nogach szt. 1
6. |blat roboczy na podstawie z potka szt. 1
7. | blat roboczy na podstawie z pétka ze stali nierdzewnej | szt. 1
8. |blat roboczy na szafce szt. 1
9. | blat roboczy na szafce/stal nierdzewna szt. 1
10. | blat roboczy z umywalkg na szafce szt. 1
11. | blat roboczy/stal nierdzewna szt. 2
12. | chtodziarka podblatowa szt. 1
13. | chtodziarka podblatowa szt. 1



14. | chtodziarka podblatowa na jajka szt. 1
15. | chtodziarka podblatowa na prébki szt. 1
16. | dozownik do mydta szt. 1
17. | frytkownica podwéjna na szafce szt. 1
18. | greting szt. 1
19. | krajalnica szt. 1
kuchenka elektryczna z dwiema ptytami grzewczymi,
20. na podstawie z szufladami szt. 1
21. |lustro szt. 1
22. | nadstawka grzewcza nablatowa/stal nierdzewna szt. 1
23. | nadstawka nablatowa/stal nierdzewna szt. 1
24. | naswietlacz uv do jajek szt. 1
25. | piec konwekcyjno-parowy szt. 1
26. | ptyta grillowa elektryczna na szafce szt. 1
27. | pojemnik na odpadki szt. 1
28. | pojemnik na reczniki jednorazowe szt. 1
29. | pbétka wiszaca szt. 1
30. | p6tki na $rodki czystosci zestaw 1
31. |regat magazynowy pie¢ potek szt. 10
32. | regat ociekowy szt. 1
33. | schtadzarka szokowa na podstawie/stal nierdzewna szt. 1
34. |stot roboczy z umywalka i baterig/stal nierdzewna szt. 1
stét roboczy ze zlewem dwukomorowym i pétka ze
35. stali nierdzewnej szt. 1
36. |stét z otworem na odpadki i zlewem dwukomorowym szt. 1
37. | stét zmywarka gastronomiczna z koszem szt. 1
38. |stét/stal nierdzewna szt. 1
39. |szafa chtodnicza szt. 2
40. |szafa chtodnicza dwukomorowa szt. 1
41. |szafa chtodniczo-mroznicza dwukomorowa szt. 1
42. | szafa magazynowa pieé potek szt. 2
43. | szafa odziezowa dwudzielna szt. 8
44, |szafa porzadkowa szt. 1
45, | szafka kelnerska szt. 1
46. |szafka przelotowa szt. 2
47. | $mietnik szt. 2
48. | umywalka nablatowa na szafce szt. 2
49. |waga szt. 2
50. | wieszak na papier toaletowy szt. 1
51. | wodzek kelnerski szt. 2




2)

3)

52. | zlew jednokomorowy szt. 1

53. | zlew jednokomorowy z ociekaczem i baterig szt. 1

54. | zlew porzadkowy szt. 1

55. | zlewozmywak jadnokomorowy z baterig szt. 1

56. | zmywarka kapturowa szt. 1
Czas pracy

Zaplecze kuchenne bedzie dziata¢ w godzinach pracy ECS w takim czasie, aby zapew-
ni¢ wtasciwe funkcjonowanie Kawiarni oraz Baru. Jednoczes$nie ECS zastrzega sobie
mozliwosé przedtuzenia godzin pracy zaplecza kuchennego w przypadku organizacji
wydarzen odbywajacych sie po godzinach zamkniecia instytucji.

Program Asortymentowy
Zaplecze kuchenne bedzie stanowi¢ - poza baza do przygotowywania positkéw ser-

wowanych w Kawiarni oraz Barze - podstawe do swiadczenia przez Operatora ustug
cateringowych w budynku ECS, ale takze poza budynkiem Europejskiego Centrum So-
lidarnosci.

W zakresie ustug cateringowych $wiadczonych w budynku ECS, Operator winien za-
pewnic oferte uwzgledniajacg - chocby czesciowo - menu dostepne w Kawiarni oraz
Barze.

Oferta kulinarna dostepna w ramach ustug cateringowych swiadczonych w budynku
ECS winna korespondowac z charakterem przestrzeni ECS, wzmacniajac w ten sposob
atrakcyjno$¢ instytucji, bedac jednoczesnie zréznicowang cenowo.

Wymagane jest uwzglednienie w menu takze positkow bezglutenowych, wegetarian-
skich oraz weganskich.

W zakresie oferty kulinarnej przeznaczonej do swiadczonej poza budynkiem ECS,
Operator posiadac bedzie dowolnos¢ w ustalaniu menu.



2. Kawiarnia wraz z zapleczem.
1) Kawiarnia sktada sie z pomieszczen kawiarni wtasciwej oraz zaplecza tj.:

Numer Nazwa Powierzchnia
pom. pomieszczenia m?
0.37.1 WC 2,28
0.37.2 pom. socjalne 445
0.37.3 komunikacja 6,99
0.37.4 zmywalnia 3,81
0.37.5 sala konsumpcyjna 56,49

Wykaz wyposazenia znajdujacego sie w pomieszczeniach Kawiarni:

Ip. nazwa mebla/elementu Jedn. | ilos¢
1. |automat do ubijania bitej Smietany szt. 1
2. |blat roboczy na nogach ze stali nierdzewnej szt. 1
3. | chtodziarka na napoje szt. 2
4. |chtodziarka podblatowa szt. 1
5. | czajnik elektryczny Zelmer szt. 1
6. | dozownik na mydto szt. 1
7. | drzwiczki barowe szt. 1
8. | dwugrupowy ekspres do kawy szt. 1
9. |kostkarka do lodu szt. 1
11. | lada cukiernicza chtodzona juka szt. 1
12. |lustro szt. 1
13. | pojemnik na koétkach na odpadki szt. 1
14. | pojemnik na reczniki jednorazowe szt. 1
15. |regat na prase szt. 1
16. |stolik/stal nierdzewna szt. 1
17. | st6t roboczy szt. 1
18. |szafa chtodnicza Liebherr szt. 1
19. | szafa magazynowa szt. 1
20. |szafa metalowa szt. 1
21. | szafa metalowa szt. 1
22. |szafa przelotowa ze stali nierdzewnej szt. 1
23. |szafa zamykana szt. 1
24. |szafka wiszaca szt. 1
26. | wieszak na papier toaletowy szt. 1
27. | zestaw potek na srodki czystosci szt. 1
28. | zlew jednokomorowy z ociekaczem i baterig szt. 1




2)

3)

4)

29. | zlew porzadkowy szt. 1

=

30. | zlewozmywak jednokomorowy z baterig szt.

31. | zmywarka gastronomiczna szt. 1

Program Asortymentowy:

- kanapki;

- drobne artykuty spozywcze w formie gotowej do spozycia;
- satatki;

- wyroby cukiernicze;

- kawa, herbata, inne napoje ciepte;

- napoje zimne;

- napoje alkoholowe

Oferta kulinarna winna korespondowac z charakterem przestrzeni ECS, wzmacniajac
w ten sposéb atrakcyjnos$é instytucji, bedac jednoczesnie zréznicowang cenowo.

Wymagane jest uwzglednienie w menu takze positkdw bezglutenowych, wegetariani-
skich oraz weganskich.

Obstuga konsumentéw.

Dopuszcza sie samoobstuge. Wydawanie zaméwien do spozycia w Lokalu w naczy-
niach wielorazowego uzycia.

Liczba miejsc konsumpcyjnych wewngatrz Kawiarni winna wynosi¢ co najmniej 20.

Na potrzeby zorganizowania miejsca do spozywania positkéw Operatorowi zostanie
udostepniona (w ramach najmu Kawiarni wraz z zapleczem) czes$¢ holu gtéwnego na
poziomie O - przy Kawiarni. Uczestnik konkursu jako Operator, na wtasny koszt zaa-
ranzuje miejsce spozywania positkéw w holu. Organizacja tego miejsca powinna cha-
rakteryzowac sie nowoczesnym wyglagdem korespondujgcym z catoksztattem wykon-
czenia budynku (a takze korespondowac z charakterem przestrzeni ECS i wzmacniac
w ten sposdb atrakcyjnos$c¢ Organizatora Konkursu) oraz musi mie¢ mozliwosé tatwego
ztozenia i czasowego usuniecia w celu wykorzystania powierzchni holu do innych wy-
darzen organizowanych w ECS. Meble muszg spetnia¢ wymogi przeciwpozarowe, by¢



3.

5)

klasy SRO i musza by¢ trudnozapalne. Koncepcja aranzacji tego miejsca bedzie podle-
gata zatwierdzeniu przez ECS przed dokonaniem aranzacji, po zawarciu umowy - nie
wymaga sie jej przedstawiania w ofercie.

Czas pracy

Przewiduje sie, ze Kawiarnia bedzie dziata¢ w godzinach pracy ECS. Jednoczeénie ECS
zastrzega sobie mozliwosé przedtuzenia godzin pracy Kawiarni w przypadku organi-
zacji wydarzen odbywajacych sie po godzinach zamkniecia instytucji.

Bar wraz z zapleczem.

1)

Bar wraz z zapleczem sktada sie z baru wtasciwego i zaplecza.tj.:

Numer Nazwa Powierzchnia
pom. pomieszczenia m?

1.24.1 sala gtéwna baru 120,51
1.24.2 kuchnia 21,30
1.24.3 wC 1,68
1.24.4 pom. socjalne 4,21
1.24.5 komunikacja 8,93
1.24.6 magazyn 5,46
1.24.7 zmywalnia 4,82

Wykaz wyposazenia znajdujgcego sie w pomieszczeniach Baru:

Ip. nazwa wyposazenia jedn. | ilosé
1. |basen do mycia naczyn z baterig szt. 1
2. | blat neutralny ze stali nierdzewnej na podstawie z pétkami | szt. 1
3. |blat roboczy szt. 1
4. |blat roboczy ze stali nierdzewnej na nogach szt. 1
5. |chtodziarka podblatowa szt. 2
6. |czajnik elektryczny Zelmer szt. 1
7. | dozownik na mydto szt. 3
8. | drzwi do pomieszczenia porzadkowego+ kluczyk x 3szt szt. 1
9. | ekspres do kawy Rm Gastro dwugrupowy szt. 1
10. |frytkownica elektryczna Rm Gastro szt. 1
11. | grill kontaktowy Rm Gastro szt. 1




12. |kuchenka elektryczna Rm Gastro szt. 1
13. |kuchnia elektryczna Rm Gastro szt. 1
14. |lada bemarowa Komat szt. 1
lada chtodnicza z nadstawka ze stali nierdzewne;j
15. z o$wietleniem komat szt. 1
16. |lada ze stali nierdzewnej narozna szt. 1
17. |lustro szt. 1
18. |nalesnikarka Rm Gastro szt. 1
19. |okap (w kuchni 1.24.2 i w barze 1.24) szt. 2
20. | piec konwekcyjnoparowy Retigo szt. 1
21. |podgrzewacz do talerzy Komat szt. 1
22. | pojemnik na reczniki jednorazowe [Meridal szt. 3
23, pomocnik kelnerski z pojemnikami na sztuéce i miejscem na ot 1
tace
24. |podtka na tace szt. 1
25. | po6ika stal nierdzewna Komat szt. 1
26. | podtka, stal nierdzewna szt. 1
27. |przegroda - przepierzenie (Scianka) szt. 1
28. |regatjezdny na brudne tace ze stali nierdzewnej szt. 1
29. |regatjezdny na brudne tace ze stali nierdzewnej szt. 1
30. |regat magazynowy 5 poétek szt. 1
31. |regat magazynowy 5 pétek szt. 1
32. |regat ociekowy [Komat] szt. 1
33. |stét roboczy ze stali nierdzewnej z pétka szt. 1
34. |stét z dwiema podtkami/nierdz. szt. 1
35. |stot ze stali szt. 1
36. |stot ze stali nierdzewnej szt. 1
37. |stot ze stali nierdzewnej z p6tka szt. 1
38. |stot ze zlewem jednokomorowym i umywalka szt. 1
39. |szafa chtodnicza Edesa szt. 1
40. |szafa chtodnicza Edesa szt. 1
41. |szafa chtodnicza Edesa szt. 1
42. |szafa odziezowa dwudzielna szt. 3
43. |szafa przelotowa ze stali nierdzewnej szt. 1
44, |szafka - stanowisko neutralne szafkowe otwarte szt. 1
45, szafka - stanowisko neutralne szafkowe otwarte st 1
z nadstawka
46. |szafka stalowa wieszana szt. 1
47. | Smietnik na kotkach/nierdz. szt. 1
48. |Smietnik/nierdz. szt. 3




2)

3)

49. |wanna chtodnicza z nadstawka komat szt. 1
50. |wieszak na papier toaletowy szt. 1
51. |zabudowa dekoracyjna szt. 3
52. |zamrazarka skrzyniowa Liebherr szt. 1
53. |zamrazarka skrzyniowa Liebherr szt. 1
54. |zamrazarka skrzyniowa Liebherr szt. 1
55. |zestaw potek na srodki czystosci szt. 1
54, zlew jednokomorowy z ociekaczem i baterig na szafce st 1
z blatem
57. |zlew porzadkowy szt. 1
58. |zlewozmywak dwukomorowy z baterig/nierdz. szt. 1
59. |zmywarka kapturowa rm gastro szt. 1

Program Asortymentowy:

dania $niadaniowe;

zupy;

satatki;

dania obiadowe;

surowki;

desery;

kawa, herbata, inne napoje ciepte;
napoje zimne.

Oferta kulinarna winna korespondowac z charakterem przestrzeni ECS, wzmacniajac
w ten sposéb atrakcyjnosc instytuciji, bedac jednoczes$nie zréznicowana cenowo.

Wymagane jest uwzglednienie w menu takze positkow bezglutenowych, wegetarian-

skich oraz weganskich.

Obstuga konsumentéw

Dopuszcza sie samoobstuge. Wydawanie zaméwiern do spozycia w Lokalu w naczy-

niach wielorazowego uzycia.

Dania i napoje powinny by¢ podawane sprawnie, umozliwiajgc szybka rotacje konsu-

mentow.




4) Czas pracy

Przewiduje sie, ze Bar bedzie dziata¢ co najmniej 8 godzin w godzinach pracy ECS.
Jednoczesnie ECS zastrzega sobie mozliwo$¢ przedtuzenia godzin pracy Baru w przy-
padku organizacji wydarzen odbywajacych sie po godzinach zamkniecia instytucji.

5) Liczba miejsc konsumpcyjnych w Barze powinna wynosi¢ co najmniej 82.

§ 6 Warunki najmu

Operator zobowigzany bedzie do:

1) wptacenia kaucji w wysokosci 4-miesiecznego czynszu (w przypadku zmian wysokosci
czynszu, a takze w razie skorzystania z uprzednio wptaconej kaucji na pokrycie zale-
gtosdci Operatora, Operator zobowigzany bedzie na wezwanie Wynajmujacego w ter-
minie nie dtuzszym niz 30 dni do uzupetnienia kaucji do wysokosci odpowiadajacej 4-
miesiecznego czynszu, aktualnego na dzien wezwania);

2) zakupu niezbednego do prowadzenia dziatalnosci wyposazenia na wtasng rzecz
i koszt;

3) aranzacji miejsc spozywania positku na wtasng rzecz i koszt (zgodnie z ofertg, wymaga
akceptacji ECS) - dotyczy wszystkich przestrzeni;

4) wprowadzenia, najpozniej na 7 dni przed rozpoczeciem wykonywania dziatalnosci ga-
stronomicznej w lokalach, systemu HACCP;
5) pozyskania przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalach wszystkich niezbednych po-

zwolen i badan oraz przedtozenia ich do wglagdu Wynajmujgcemu co najmniej na dzien
przed planowanym rozpoczeciem dziatalnosci w danym lokalu;

6) czyszczenia separatoréw ttuszczu we wtasnym zakresie oraz udostepniania ECS ra-
portéw z kazdego przeprowadzonego czyszczenia;

7) wykorzystywania lokali wytacznie w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
opisanej w §5;

8) zapewnienia zréznicowanej cenowo oferty kulinarnej korespondujacej z charakterem
przestrzeni ECS, a jednoczes$nie wzmacniajgcej atrakcyjnos¢ instytucji; wymagane jest
uwzglednienie w menu takze positkow bezglutenowych, wegetarianskich oraz wegan-
skich;

9) zatrudniania niezbednej liczby pracownikéw gwarantujacej wysokga jakos$¢ obstugi;

10) prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej zgodnie z wymogami sanitarnymi, BHP
i ppoz.;

11) prowadzenia dziatalnosci w taki sposob, by jej funkcjonowanie nie zaktécato statuto-
wej dziatalnosci ECS;



12)

13)

14)

15)

optacania czynszu w wysokosci i terminie okreslonym w umowie najmu (z zastrzeze-
niem, ze w okresie 2 m-cy od przekazania pomieszczen Operatorowi czynsz najmu zo-
staje obnizony o 50%); w czynsz najmu Kawiarni jest wliczona optata za korzystanie z
fragmentu holu;

zapewnienia porzadku i bezpieczenistwa w Lokalach i wykorzystywanych powierzch-
niach poza Lokalami (istnieje mozliwo$¢ zamontowania wtasnego monitoringu wizyj-
nego);

zapewnienia wywozu nieczystosci wyprodukowanych w ramach dziatalnosci prowa-
dzonej w Lokalach we wtasnym zakresie tacznie z zapewnieniem pojemnikdéw na nie-
czystosci;

prowadzenia, niezbednych w okresie najmu, prac remontowych, konserwacji uzytko-
wanych urzadzen, bedacych wiasnoscig Wynajmujacego, bez prawa do zwrotu ponie-
sionych naktadéw.

Rozliczenia za swiadczenia dodatkowe beda dokonywane w nastepujacy sposéb:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zuzycie energii elektrycznej - rozliczenie nastepowad bedzie na podstawie wskazan
licznikéw ze wszystkimi sktadnikami dla danej taryfy zgodnie z aktualnie obowigzuja-
cym cennikiem sprzedawcy energii,

zuzycie wody i odprowadzanie Sciekéw - rozliczenie nastepowacé bedzie na podstawie
wskazan wodomierzy zamontowanych w pomieszczeniach przeznaczonym do prowa-
dzenia gastronomii zgodnie z aktualnie obowigzujaca taryfa przedsiebiorstwa wodno-
kanalizacyjnego,

podgrzanie wody - rozliczenie nastepowac bedzie na podstawie wskazan licznikéw ze
wszystkimi sktadnikami dla danej taryfy zgodnie z aktualnie obowigzujgcym cennikiem
sprzedawcy energii,

ogrzewanie - rozliczenie nastepowac bedzie na podstawie catkowitego zuzycia i cen-
nika dostawcy, przy czym Najemca ponosi¢ bedzie koszty ogrzewania proporcjonalne
do zajmowanej powierzchni,

podatek od nieruchomosci - rozliczenie nastepowac bedzie wg stawki i wymiaru dla
prowadzonej przez Operatora dziatalnosci gastronomicznej, z uwzglednieniem zajmo-
wanej przez Operatora powierzchni,

optaty za wywadz nieczystosci ponoszone beds samodzielnie przez Operatora, ktéry
zobowigzany jest do wywozu nieczystosci wyprodukowanych w ramach dziatalnosci
prowadzonej w lokalach we wtasnym zakresie, ECS udostepni przestrzen w celu po-
stawienia pojemnikdéw na nieczystosci;

minimalna pojemnos¢ pojemnikéw na odpady oraz czestotliwo$¢ wywozu odpadéw
okreslona przez ECS jest nastepujaca:

a) bioodpady - 1 pojemnik o pojemnosci 660 litrow: 3 razy w tygodniu;




b) metale i tworzywa sztuczne - 1 pojemnik o pojemnosci 1100 litrow: 1 raz w ty-
godniu;

c) papier - 1 pojemnik o pojemnosci 1100 litréw: 1 raz w tygodniu;

d) szkto - 1 pojemnik o pojemnosci 1100 litréw: 1 raz na dwa tygodnie;

e) odpady resztkowe - 1 pojemnik o pojemnosci 660 litrow: 2 razy w tygodniu.

Operator zobowigzany bedzie do zawarcia i utrzymywania przez caty okres obowigzywania
Umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej w Lokalach dzia-
falnosci, ktérego warunki beda zapewniaty odpowiednie pokrycie dla szkéd mogacych wy-
stapi¢ w majatku Wynajmujacego lub szkéd osobowych, na sume gwarancyjna nie nizsza,
niz 500.000,00 zt (piecset tysiecy ztotych).

Operator zobowigzany bedzie do okazania Wynajmujgcemu oryginatu polisy ubezpiecze-
niowej wraz z dowodem uiszczenia sktadki nie pézniej, niz w terminie zawarcia umowy.

Operator zobowigzany bedzie do kontynuowania umoéw ubezpieczenia na warunkach nie
gorszych, niz wskazane w niniejszym Regulaminie, a takze do przedktadania Wynajmuja-
cemu kompletu dokumentow ubezpieczeniowych i potwierdzajacych uiszczenie sktadek
ubezpieczeniowych bez osobnego wezwania, nie pdzniej niz 3 dni przed uptywem terminu
obowigzywania dotychczasowej umowy ubezpieczeniowej. Powyzsze nie wytacza prawa
Wynajmujacego do zadania od Operatora przedstawienia w dowolnym miejscu i czasie do-
kumentow ubezpieczeniowych, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, w terminie 3
dni od dnia zgtoszenia takiego zadania.

§ 7 Informacja o wymaganiach jakie musza spetnia¢ Uczestnicy konkursu
oraz o wymaganych oswiadczeniach i dokumentach

Uczestnikiem konkursu moze by¢ osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka organiza-
cyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza, a takze
wymienione podmioty wystepujgce wspdlnie, o ile spetniajg warunki okreslone w Regula-
minie.

Warunkiem udziatu w Konkursie jest ztozenie:

1) oferty przygotowanej zgodnie z postanowieniami § 8 Regulaminu wraz z o$wiadcze-
niem o zwigzaniu ofertg przez okres 60 dni.

2) aktualnego (z ostatnich 3 miesiecy) odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego lub infor-
macji z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub odpisu z in-
nego wtasciwego rejestru lub ewidencji, do ktérego wpisany jest Uczestnik konkursu



(Uczestnik nie bedzie zobowigzany do ztozenia dokumentéw, o ktérych mowa w ni-
niejszym punkcie, jezeli Organizator konkursu moze je uzyskac za pomocg bezptatnych
i ogélnodostepnych baz danych, o ile Uczestnik wskaze dane umozliwiajgce dostep do
tych dokumentéw - w postaci numeru NIP, KRS lub innego wtasciwego dla danego
rejestru identyfikatora, przy czym w przypadku innego, niz KRS albo CEIDG, wtasci-
wego rejestru koniecznym jest podanie w ofercie o jaki rejestr chodzi oraz podanie
jego adresu internetowego).

Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim. Odpis lub informacja, o ktérych mowa w
ust. 2 pkt 2 powyzej, sporzadzone w jezyku obcym przekazuje sie wraz z ttumaczeniem na
jezyk polski.

Dokumenty sporzadzone przez Uczestnikoéw konkursu (wykazy, oswiadczenia itp.) musza
by¢ podpisane przez osobe uprawniong do reprezentowania Uczestnika konkursu,
a w przypadku podmiotéw wystepujgcych wspdlnie, przez ustanowionego w Konkursie
petnomocnika takich podmiotow.

Oferte sktada sie w oryginale. Inne dokumenty moga by¢ przedstawiane w postaci orygi-
natéw albo poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem kopii. Zgodnos¢ z oryginatem kopii
dokumentéw musi byé potwierdzona przez osobe uprawniong do reprezentowania
Uczestnika konkursu, poprzez ztozenie odrecznego podpisu wraz z klauzulg ,za zgodnos¢”
na kazdej zapisanej stronie kopii. Ewentualne petnomocnictwo sktada sie w postaci orygi-
natu lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ przez mocodawce albo notariusza.

W przypadku podmiotéw wystepujacych wspdlnie, oferta musi zawieraé petnomocnictwo
dla petnomocnika reprezentujgcego te podmioty w Konkursie. Dokument petnomocnictwa
musi zawiera¢ nazwe Konkursu, wskazanie podmiotow biorgcych wspdlnie udziat w Kon-
kursie, wskazanie ustanowionego w tym celu pethomocnika oraz zakres jego umocowania.
Petnomocnictwo sktada sie w postaci oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodnosé przez
wszystkich mocodawcow albo notariusza.

§ 8 Opis sposobu przygotowania oferty

Oferta musi by¢ sporzadzona zgodnie z niniejszym Regulaminem.

Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, w formie pisemnej pod rygorem niewaz-
nosci.

Oferta musi zawieraé:

1) firme (nazwe) Uczestnika konkursu, jego adres, numer telefonu, adres poczty telefo-
nicznej, a takze jego Numer ldentyfikacji Podatkowej (NIP), a w przypadku osdb fizycz-
nych: imie, nazwisko, adres i pozostate dane;




2)

3)

4)

5)

proponowana warto$¢ stawki czesci statej czynszu najmu w PLN/miesigc/m? (Uczest-
nik konkursu nie moze zaoferowac wartosci sktadnika statego czynszu najmu mniej-
szej niz 26,73 PLN/miesigc/m?);

proponowang wartos$é procentowg miesiecznego przychodu netto z tytutu prowadzo-
nej w Lokalach dziatalnosci, stuzacg do obliczania czesci zmiennej czynszu najmu
(Uczestnik konkursu nie moze zaoferowac wartosci procentowej wiekszej niz 5,0%) -
przy czym Uczestnik Konkursu winien zaoferowa¢ warto$¢ z doktadnoscia do 1%.,
czyli dziesiagtej czesci procenta - w przypadku podania wartosci z wieksza doktadno-
$cig, np. setnych czesci procenta, Organizator Konkursu dokona zaokraglenia podanej
wartosci do dziesigtej czesci procenta);

koncepcje prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej korespondujgca z charakterem
przestrzeni ECS, wzmacniajacej w ten sposodb atrakcyjnosé Organizatora Konkursu za-
wierajaca co najmniej:

- oferte kulinarng z propozycja potraw oraz napojéw wraz z podaniem cen, po ja-
kich beda sprzedawane, z podziatem na Kawiarnie i Bar;

- opis sposobu wydawania i podawania potraw oraz napojow z podziatem na Ka-
wiarnie i Bar;

- plan przyznawania rabatéw dla grup zorganizowanych oraz pracownikéw ECS;

- opis doswiadczenia Uczestnika konkursu w prowadzeniu dziatalnosci gastrono-
micznej uwiarygadniajgcego przedstawiang przez niego koncepcje,

- opis doswiadczenia kluczowego personelu, ktérym bedzie dysponowat Uczestnik
konkursu, uwiarygadniajacego przedstawiang przez niego koncepcje,

- koncepcje aranzacji przestrzeni Kawiarni i Baru obejmujaca co najmniej 3 kolo-
rowe rysunki przedstawiajgce proponowang aranzacje zgodng z przepisami BHP
i ppoz.

oswiadczenie o zwigzaniu ofertg przez okres 60 dni.

Oferta moze zawierac inne informacje poza wymienionymi powyzej.

Oferta winna zawiera¢ informacje, ktére umozliwig dokonanie jej oceny zgodnie z kryte-
riami § 11 Regulaminu.

Organizator Konkursu odrzuci i nie bedzie oceniat ofert:

1)
2)

zawierajacych tres¢ niezgodna z Regulaminem;

ztozonych przez Uczestnikéw konkursu, w stosunku do ktérych otwarto likwidacje,
ogtoszono upadtosé, ktérych aktywami zarzadza likwidator lub sad, zawarli uktad
z wierzycielami, ktérych dziatalno$¢ gospodarcza jest zawieszona albo znajduja sie



oni w innej tego rodzaju sytuacji wynikajacej z podobnej procedury przewidzianej
w przepisach miejsca wszczecia tej procedury.

Oferte nalezy umiesci¢ zapieczetowanej lub w inny trwaty sposéb zabezpieczonej koper-
cie, oznaczonej opisem: ,Oferta - Konkurs na operatora gastronomii w Europejskim Cen-
trum Solidarnosci”. Koperte nalezy dodatkowo oznaczy¢ danymi identyfikujacymi Uczest-
nika konkursu.

Nie przewiduje sie zwrotu kosztéw przygotowania ofert.

§ 9 Miegjsce i termin sktadania ofert

Oferte nalezy ztozy¢ w siedzibie Europejskiego Centrum Solidarnosci Plac Solidarnosci 1,
80-863 Gdansk, w Sekretariacie na IV pietrze budynku, do dnia 19.10.2023 roku do go-
dziny 12:00.

Oferty ztozone po uptywie okres$lonego wyzej terminu nie zostang otwarte i nie bedg oce-
niane.

Uczestnik konkursu moze wprowadzi¢ dokonaé¢ zmiany ztozonej uprzednio oferty, jednak
nie pézniej niz przed uptywem terminu sktadania ofert. Powiadomienie o zmianie musi na-
stapié¢ wg zasad sktadania ofert, z zastrzezeniem, ze zmiane oferty nalezy ztozy¢ w opako-
waniu odpowiednio oznakowanym napisem ,ZMIANA”. Koperty oznaczone jako zmiana
oferty zostang otwarte wraz z otwarciem ofert, a ich zawartos$¢ zostanie dotaczona do
oferty.

Uczestnik konkursu moze przed uptywem terminu sktadania ofert wycofac sie z Konkursu.
Woycofanie ztozonej oferty moze nastgpic¢ jedynie w wyniku ztozenia sporzadzonego w for-
mie pisemnej osSwiadczenia podpisanego przez osoby uprawnione do reprezentacji Uczest-
nika konkursu, przy czym wszystkie dokumenty potwierdzajgce umocowanie tych oséb
sporzadzone wg zasad okre$lonych w Regulaminie muszg zosta¢ ztozone wraz z o$wiad-
czeniem o wycofaniu oferty. Powiadomienie o wycofaniu z Konkursu musi nastgpic¢ wg za-
sad sktadania ofert, z zastrzezeniem, ze wycofanie oferty nalezy ztozy¢ w opakowaniu od-
powiednio oznakowanym napisem ,WYCOFANIE". Koperty oznaczone jako wycofanie
oferty danego Uczestnika konkursu zostang otwarte w pierwszej kolejnosci. W przypadku
skutecznego wycofania ztozonych przez nich ofert, koperty oznaczone jako oferty nie zo-
stang otwarte i nie bedg oceniane.

Jezeli nie zostanie ztozona zadna oferta, Komisja Konkursowa uniewazni Konkurs.




§ 10 Opis przebiegu Konkursu

Komisja Konkursowa dokona oceny ofert pod wzgledem formalnym i dokona ich oceny
zgodnie z przyjetymi kryteriami opisanymi w § 11 w ciggu 10 dni roboczych od momentu
otwarcia ofert. Komisja ma prawo wezwaé Uczestnikédw konkursu do ztozenia wyjasnien
dotyczacych ztozonych przez nich ofert.

Organizator Konkursu dopuszcza mozliwo$¢ zmiany terminu oceny ofert. Powiadomienie
o dokonanej zmianie zostanie przekazane Uczestnikom konkursu w pierwotnie planowa-
nym terminie zakonczenia oceny ofert.

Podmioty zainteresowane udziatem w Konkursie moga zwracac sie o wyjasnienia tresci
Regulaminu. Wszelkie wnioski w tej sprawie muszg zosta¢ przekazane poczty elektro-
niczna na adres: a.lewandowska@ecs.gda.pl. Dopuszcza sie mozliwosé sktadania wnioskow
w formie pisemnej, w Sekretariacie ECS.

Woyijasnienia tresci Regulaminu wraz z wnioskami o jego wyjasnienie, bez ujawniania da-
nych podmiotu, ktéry ztozyt wniosek, bedg publikowane na stronie internetowej, na ktérej
udostepniono Regulamin, tj. https://bip.ecs.gda.pl/artykuly/konkursy-1.

§ 11 Kryteria oceny ofert

Podlegajace ocenie oferty zostang ocenione wedtug nastepujacych kryteriow:

1) proponowana wartos$¢ sktadnika statego czynszu najmu w PLN/miesigc/m?: najwyz-
sza warto$¢ - waga 40% - maksymalnie 40 punktow,

2) proponowana wartos$¢ procentowa miesiecznego przychodu netto z tytutu prowadzo-
nej w Lokalach dziatalnosci, stuzaca do obliczania czesci zmiennej czynszu najmu w %:
najwyzsza wartos$¢ - waga 40% - maksymalnie 40 punktow,

3) koncepcja prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej korespondujgca z charakterem
przestrzeni ECS wzmacniajgca atrakcyjno$¢ Organizatora Konkursu: najlepsza ocena
koncepcji - waga 20% - maksymalnie 20 punktow.

Sposdb oceny ofert:

1) kryterium nr 1 - proponowana wartos¢ sktadnika statego czynszu najmu (Uczestnik
konkursu nie moze zaoferowac wartosci sktadnika statego czynszu najmu mniejszej
niz 26,73 PLN/miesigc/m2):
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2)

3)

w kryterium tym oferta z najwyzsza wartoscia otrzymuje 40 punktéw, kazda na-
stepna oferta bedzie przeliczana proporcjonalnie w stosunku do oferty z najwyzsza
wartosciag wg wzoru:

Ps = (So : Sn) x 40
gdzie:
Ps - ilo$¢ punktéw za wartosc sktadnika statego (max. 40)
So - wartosc¢ sktadnika statego danej oferty ocenianej

Sn - wartosé sktadnika statego najwyzsza wéréd ocenianych ofert

kryterium nr 2 - proponowana wartos$¢ procentowa miesiecznego przychodu netto
z tytutu prowadzonej w Lokalach dziatalnosci, stuzaca do obliczania cze$ci zmiennej
czynszu najmu (Uczestnik konkursu nie moze zaoferowac wartosci procentowej wiek-
szej niz 5,0%):

w kryterium tym oferta z najwyzszg mozliwg do zaoferowania wartoscig procentowa
(5,0%) otrzymuje 40 punktéw, kazda nastepna oferta bedzie przeliczana proporcjo-
nalnie w stosunku do oferty z najwyzsza wartos$cig wg wzoru:

PZ = (Zo : Zn) X 40
gdzie:

P, - ilo$¢ punktow za warto$¢ procentowg stuzaca do obliczania czesci zmiennej
czynszu najmu (max. 40)

Z, - warto$¢ procentowa stuzgca do obliczania czesci zmiennej czynszu najmu danej
oferty ocenianej

Z, - wartos$¢ procentowa stuzaca do obliczania cze$ci zmiennej czynszu najmu naj-
wyzsza wsréd ocenianych ofert

kryterium nr 3 - koncepcja prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej wzmacniajaca
atrakcyjnos$¢ Organizatora Konkursu:

Organizator Konkursu oczekuje, ze wytoniony w Konkursie Operator bedzie prowa-
dzit dziatalno$¢ w Lokalach w sposob, ktéry bedzie korespondowat z charakterem
przestrzeni ECS, wzmacniajgc w ten sposéb atrakcyjnosé instytucji. Ocenie podlegac
beda:

- oferta kulinarna oraz ceny potraw i napojéw;




- sposéb wydawania i podawania potraw i napojow;
- rabaty dla grup zorganizowanych oraz pracownikéw ECS;

- doswiadczenie Uczestnika konkursu w prowadzeniu dziatalnosci gastronomicz-
nej,

- doswiadczenie kluczowego personelu, ktérym bedzie dysponowat Uczestnik kon-
kursu,

- koncepcja aranzacji przestrzeni Kawiarni i Baru.

Oferty oceniane bedg w tym kryterium na podstawie przedstawionej koncepcji przez
kazdego z cztonkéw Komisji Konkursowej, ktéry indywidualnie przydzieli punkty kaz-
dej ofercie podlegajacej ocenie (maksymalnie 20 punktéw). llo$¢ punktow przyzna-
nych w tym kryterium stanowi¢ bedzie srednig arytmetyczna ilosci punktéw przyzna-
nych przez wszystkich cztonkéw Komisji Konkursowej - przyznane przez poszczegél-
nych cztonkéw punkty zostang zsumowane, a nastepnie otrzymana w ten sposob
suma zostanie podzielona przez ilos¢ cztonkéw Komisji Konkursowej biorgcych udziat
w ocenie.

Otrzymane w poszczegdlnych kryteriach oceny ofert punkty, po zsumowaniu beda stano-
wity taczng ocene oferty.

Oferta, ktorej tresé bedzie zgodna z Regulaminem i uzyska najwyzszg ilos¢ punktéw w ra-
mach oceny w oparciu o przewidziane w Regulaminie kryteria oceny ofert, zostanie
uznana za najkorzystniejsza. Uczestnik konkursu, ktéry ztozy najkorzystniejsza umowe
uprawniony bedzie do zwarcia umowy najmu, z zastrzezeniem, ze Uczestnik konkursu
zZwigzany jest ztozong oferta przez okres wskazany w Regulaminie.

W przypadku uzyskania takiej samej liczby punktéw przez dwie lub wiecej ofert, za najko-
rzystniejsza zostanie uznana oferta, ktéra uzyskata najwyzszg ocene indywidualng Prze-
wodniczacego Komisji Konkursowej w kryterium wzmacniajacej atrakcyjnos¢ Organiza-
tora Konkursu koncepcji prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej (kryterium nr 3).

Powiadomienie o wynikach Konkursu nastgpi na stronie internetowej ECS, na ktérej udo-
stepniono Regulamin, pod adresem: https://bip.ecs.gda.pl/artykuly/konkursy-1. Powiado-
mienie zostanie jednoczesnie przekazane wszystkim Uczestnikom konkursu, ktérych
oferty byty oceniane.

W informacji o wynikach Konkursu Organizator konkursu poda firme (nazwe) oraz adres
Uczestnika konkursu, ktérego oferte uznano za najkorzystniejsza, dane pozostatych
Uczestnikow konkursu, ktorych oferty byty oceniane oraz ilos¢ punktow uzyskanych przez
oceniane oferty w poszczegdlnych kryteriach oraz tgczng ilosci punktéw przyznanych kaz-
dej ofercie.


https://bip.ecs.gda.pl/artykuly/konkursy-1

W przypadku nie uzyskania przez zadng oferte co najmniej 10 punktéw w kryterium
wzmacniajacej atrakcyjno$é Organizatora Konkursu koncepcji prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej (kryterium nr 3) Konkurs zostanie uniewazniony.

§ 12 Zawarcie umowy

Zawarcie umowy z Uczestnikiem konkursu, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzyst-
niejsza, nastapi nie pézniej niz w terminie 10 dni od dnia, przekazania powiadomienia o wy-
nikach Konkursu Uczestnikom, ktérych oferty byty oceniane.

Warunkiem zawarcia umowy jest wptata kaucji zabezpieczajacej w wysokosci 4-krotnosci
miesiecznego Czynszu Najmu w czesci wyliczonej w oparciu o zaoferowany sktadnik staty
Czynszu Najmu. Kaucja podlega zwrotowi na zasadach okre$lonych w umowie.

Niestawienie sie strony w miejscu i terminie okre$lonym w zawiadomieniu przekazanym
Uczestnikowi konkursu przez Organizatora konkursu, w celu podpisania umowy, niewpta-
cenie kaucji lub odmowa protokolarnego przejecia Lokali beda uznane za uchylanie sie od
zawarcia umowy. W przypadku zaistnienia takiej sytuacji, umowa moze byc¢ zawarta z ko-
lejnym Uczestnikiem konkursu, ktérego oferta otrzymata kolejng najwyzsza ocene.

§ 13 Postanowienia koncowe

ECS zastrzega sobie mozliwosci odwotania niniejszego konkursu bez podania przyczyny.

Wykaz zatacznikow:
1) rzuty Lokali,

2) wzor oferty,

3) projekt umowy.




